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ARTICLE A - DISPOSITIONS GENERALES

OBJET DU REGLEMENT

1. Le présent reglement a pour objet de définir les regles et servitudes d'intérét général devant s'appliquer a un lotissement sis a
Bonrepos sur Aussonnelle dénommé « Le Parc du Chateau 2 », et composé de 4 lots a batir.

2. Ce reglement est opposable a toute personne titulaire d'un droit sur I'un quelconque des lots, que ce droit s'analyse en un titre
de propriété ou en titre locatif ou d'occupation.

3. Mention de ce reglement devra étre portée dans tout acte a titre onéreux ou gratuit portant transfert de propriété d'un lot bati
ou non bati. Il en sera de méme pour tout acte conférant un droit locatif ou d'occupation a son bénéficiaire sur I'un quelconque
des lots du lotissement.

4. Le présent reglement s'applique a toute demande d'autorisation d'utilisation du sol ou de travaux, il apporte des prescriptions
complémentaires et/ou précise les régles d'urbanisme applicables dans la commune, a savoir les régles de la zone 1AUa.

5. Les espaces du lotissement indiqués au Plan de Composition s'organisent en espaces privatifs et espaces communs ou collectifs
(voirie, espaces verts) selon les cotes données a titre informatif sur ce plan.

Leurs superficies définitives seront calculées aprées implantation et bornage des lots réalisés aprés I'exécution des travaux. Ces
superficies seront mentionnées au plan de bornage du lotissement.

ARTICLE B - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES PROPRES AU LOTISSEMENT

ARTICLE 1 - TYPES D'OCCUPATION DES SOLS

Les terrains lotis étant essentiellement destinés a la construction de logements a usage d'habitation, il est formellement interdit
d'y édifier des locaux a usage agricole, industriel, quand bien méme ces locaux ne seraient pas classés au titre des établissements
dangereux, insalubres et incommodes.

Le terrain présentant une légere pente vers I'est et vers le sud, les habitations et leurs accés s'adapteront au terrain naturel. Les
terrassements sont proscrits : la dalle du rez de chaussée se situera a 0,60 m maximum au-dessus ou en dessous du terrain
naturel. Les sous-sols sont interdits.

ARTICLE 2 - ZONE CONSTRUCTIBLE ET PROSPECTS

Le plan de composition reprécise, pour chaque lot, les distances d’implantation a respecter par rapport a 'emprise du
lotissement, aux voies, aux ELP (Espaces libres plantés), et aux limites séparatives entre lot. Ces distances peuvent varier d’un lot
a l'autre.

De plus, le plan de composition indique un sens de direction du faitage de la fagade principale a respecter de maniére a produire
une cohérence urbanistique et une ambiance de rue le long de la voie du lotissement.

2.1. Implantation par rapport aux voies et espaces verts du lotissement
L'implantation par rapport a la voie et espaces verts du lotissement se fera ainsi :

- Enlimite avec les accés aux lots :
. Toute construction devra s’implanter a une distance d’au moins 3 m de la limite de la Voie du Projet, et espaces
libres plantés le long de la voie interne
. Exception pour les lots 1, 2 et 3 : toute construction devra s’implanter en respectant la limite constructible
représentée sur le plan de composition PA4

- Enlimite avec les espaces libres plantés ELP1 a ELP 3 :
Toute construction devra respecter la zone d’implantation et les reculs mentionnés sur le plan de composition PA4.
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2.2. Implantations par rapport aux limites séparatives

- Limites séparatives et fonds de lots :
Toute construction devra respecter la zone d’implantation et les reculs mentionnés sur le plan de composition PA4.

ARTICLE 3 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
Le plus grand soin sera apporté au choix des coloris et matériaux de facade dans un souci esthétique et de qualité architecturale.

- Ll’enduit de fagade blanc pur est interdit.
- Lesvolets roulants sont admis, sous condition que les coffres des volets roulants ne soient pas visibles en facade.
- Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le batiment principal.

Les couvertures des habitations et des garages seront en tuiles de terre cuite "rondes ». La tuile plate et les toitures de couleur
grise ou noire sont proscrites.

Les magonneries courantes seront enduites au mortier de chaux naturelle ou similaire, I'enduit sera taloché fin, lissé a la truelle,
gratté ou projeté fin mais en aucun cas écrasé ou appliqué au rouleau.
Le volume du garage pourra étre d'une teinte différente de I'habitation, mais restera toujours dans la méme gamme de coloris.

Les couleurs des menuiseries seront a choisir en harmonie avec I'environnement immédiat de la construction.

Les maisons entierement en bois sont proscrites, cependant, les maisons présentant ponctuellement du bardage bois en fagade
sont autorisées sur I'emprise de I'opération.

ARTICLE 4 - CLOTURES

Les acquéreurs pourront s’ils le souhaitent se cléturer.
Hauteur des clétures sur voie : 1,60 m.
En limite de I'emprise de I'opération les cl6tures seront végétalisées ou « transparentes » composées d’un grillage ou d’une grille.

Dans les cas ou les clétures seront végétalisées :

Les haies seront obligatoirement mixtes, c'est a dire constituées de plusieurs essences différentes regroupées de fagon aléatoire
(en taches de 3 a 5 arbustes de méme essence) pour produire |'effet le plus naturel possible, en harmonie avec I'environnement
existant et avec le traitement des espaces libres plantés du lotissement. Les essences locales sont fortement conseillées.

Les haies uniformes d'une méme essence sont proscrites.

- Les cl6tures de couleur (verte, blanche ou autre) sont proscrites.
Elles seront impérativement de couleur noire de fagon a harmoniser, par la couleur, I'ensemble des clétures du lotissement.

-Les baches plastiques et les lames PVC s’insérant dans la maille de la cl6ture sont proscrites.

- Afin de permettre le passage de la petite faune entre jardins, il est conseillé de :

1. Poser la cl6ture a 10 cm au-dessus du terrain naturel.

Ou

2. Créer des ouvertures de 10 a 20 cm2 tous les 15 m. Si la longueur totale de la cléture est inférieure a 15 m, prévoir au moins 1
passage.

Ou

3. Utiliser un grillage a mailles trés larges (mailles de 15 cm2 minimum).

ARTICLE 5 — STATIONNEMENT - ACCES

- Suivant les dispositions du PLU et afin d'éviter le stationnement sur la voie interne du lotissement, chaque acquéreur (a
I’exception du lot 2) devra réaliser sur sa parcelle privative, et a ses frais, deux places de stationnement en aérien (de dimension
5 metres sur 5 metres).

L'acquéreur devra réaliser I'aire de stationnement en béton balayé de facon a assurer une harmonie avec le reste du
lotissement. L'emplacement de cette aire sur la parcelle est donné a titre indicatif.
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- Les accés des lots sont fermes et définitifs, ils seront conformes au plan de composition. lls ne pourront étre modifiés qu'avec
I'accord du lotisseur.

ARTICLE 6 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions sera limitée a un rez-de-chaussée sur 'ensemble du lotissement.

ARTICLE 7 — EAUX PLUVIALES

Mesures compensatoires de rétention des eaux pluviales sur les lots a batir :
Des systémes de stockages individuels devront étre mis en ceuvre par les pétitionnaires des permis de construire,
avec une mise en ceuvre d’un volume minimum de 5m3. Ces systémes de stockage pourront étre constitués d’une
noue de rétention, d’une tranchée drainante de rétention en matériaux granulaires ou d’une cuve de rétention.

Le tableau ci-aprés récapitule le débit de fuite autorisé de chaque lot a batir et le volume de rétention a mettre en
ceuvre par les acquéreurs de lots :

Volume de
rétention
N Surface lot Surface maximale Débit de fuite Période de )
X a mettre en ceuvre
lot a batir a batir imperméabilisée maximum imposé retour
par les acquéreurs
de lots
1 673 m? 150 m? 0,34 1/s 20 ans 5m?3
2 641 m? 150 m? 0,321/s 20 ans 5m?3
3 529 m? 150 m? 0,26 1/s 20 ans 5mi
4 547 m? 150 m? 0,27 1/s 20 ans 5mi

Pour rappel, si le projet de construction imperméabilise plus de 150 m? (construction, terrasses, voies d’acces),
I'acquéreur devra a sa charge mettre en place des mesures de rétention complémentaires afin de ne pas dépasser
le débit de fuite du lot, calculé pour une pluie de période de retour 20 ans.

Concrétement, il conviendra de mettre en place 0,04m3 de rétention par m? de surface supplémentaire
imperméabilisée au-dela de 150 m2.
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